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Plan General (P.G.O.U.)

Plan General Estructural Plan de Ordenación Pormenorizada

Zonas Urbanizadas
(Suelo Urbano)

Zonas de Nuevos Desarrollos
(Suelo Urbanizable)

Zonas Rurales: Comunes y Protegidas
(Suelo No Urbanizable)

Unidades de Ejecución en Suelo Urbano

Sectores de Suelo Urbanizable que se 
consideren prioritarios y se ordenen 

desde el POP

LOTUP

ZRC-AG: Zona Rural Común Agropecuaria
ZRC-EX: Zona Rural Común Extractiva
ZRC-FO: Zona Rural Común Forestal
ZRP-AG: Zona Rural Protegida Agrícola
ZRP-NA: Zona Rural Protegida Natural
ZRP-AF: Zona Rural Protegida por Afecciones
ZRP-RI: Zona Rural Protegida por Riesgos
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(http://www.agroambient.gva.es/web/evaluacion-ambiental/buscador-de-expedientes)

2016Presentación General · Plan General Estructural · EATE · MonóvarCota Ambiental, S.L.P.



2016Presentación General · Plan General Estructural · EATE · MonóvarCota Ambiental, S.L.P.

2016Presentación General · Plan General Estructural · EATE · MonóvarCota Ambiental, S.L.P.

D
o
cu
m
e
n
to
 d
e
 R
e
fe
re
n
ci
a 
–
2
0
1
2

(2
6
1
A
d
m
in
is
tr
ac
io
n
es
, 
se
rv
ic
io
s 
y 
or
ga
n
is
m
os
 p
ú
b
li
co
s,
 y
 a
so
ci
ac
io
n
es
)

(h
tt
p
:/
/w

w
w
.a
gr
o
am

b
ie
n
t.
gv
a.
e
s/
w
e
b
/e
va
lu
ac
io
n
-a
m
b
ie
n
ta
l/
b
u
sc
ad
o
r-
d
e
-e
xp
e
di
e
n
te
s)



2016Presentación General · Plan General Estructural · EATE · MonóvarCota Ambiental, S.L.P.

� Urbanismo y Ordenación del Territorio
� 1985, aprobación vigente Plan General de Ordenación Urbana por CTU.

� Suelo Urbano: 12 sectores para uso residencial y 1 sector pasa uso industrial .
� Suelo Urbanizable No Programado: 2 sectores (El Zafarich y La Retjola), ambos desarrollados con 412 y 142 viviendas.
� Suelo No Urbanizable: SNU Común (5.800 ha), SNU Extractivo (150 ha) y SNU Protegido (9.000 ha).
� Reclasificaciones aprobadas: 3 sectores más: 1 residencial con 828 viviendas (Gran Monóvar) y 2 industriales (El Pastoret I y II).
� Otras reclasificaciones no aprobadas: Boticaria, Mayorazgos, El Secano, El Belich y La Canyaeta.

Conclusiones Documento Referencia · 2012

� Espacios Naturales Protegidos:
� PNM Monte Coto (Acuerdo 23/03/2007 Consell): SNU Protegido
� Red Natura 2000: LIC Sierra Salinas / ZEPA Sierra Salinas: Informe afección valores Natura 2000

� Biodiversidad:
� Hábitat prioritario: Vegetación gipsícola ibérica (Gypsophiletalia, Decreto 70/2009)
� Especies protegidas:

� Hieraetus fasciatus (Águila perdicera), Vulnerable (Catálogo Valenciano)
� Listado Especies en régimen de protección especial: Águila real, Búho real, Águila culebrera, Halcón peregrino
� Zona de Protección de Avifauna contra colisión y electrocución: Monte Coto (Resolución 15/10/2010)

� Infraestructura Verde: Paisaje de Relevancia Regional: Viñedos del Interior de Alicante – PRR30 (ETCV)
� Paisaje:

� Nuevos desarrollos al norte: acordes con modelo de crecimiento tradicional
� Anillo exterior de infraestructura viaria: respetar límites de ramblas, caminos y sendas.
� Crecimiento ordenado de las pedanías en lugar de nuevos crecimientos dispersos: (Boticaria, Mayorazgo, Secanet)
� Evitar continuo urbano entre pedanías de Casas del Señor y Xinorlet
� Localizar las áreas de actividades económicas fuera de los principales accesos al núcleo urbano

� Suelo Forestal e Incendios:
� MUP: AL054, AL053, AL048: SNU Protegido
� Reflejar incendios forestales: período 1993-2010, 52,90 ha

� Vías pecuarias (16): SNU Protegido

Informes sectoriales
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� PATRICOVA: aprobación Decreto 201/2015: riesgos 1 a 6 y Geomorfológico (limitación de usos)
� Riesgo 1: río Vinalopó.
� Riesgo 3: rambla del Salitre, rambla de la tia Joana, La Canyadeta.
� Riesgo 4: Canyada de Madara, barranc del Pipi, rambla de Ubeda, El Derramador, El Fondó.
� Riesgo 7 (geomorfológico): rambla de Doga, Els Capellans, La Boticaria, l’Esvarador, El Fondó, El Pla del Manyá, Canyada de Minxot, rambla de 

la Cava-rasa, rambla del Belig, Canyada de Farina, rambla del Desetxat.

� Recursos hídricos: 1.758.115 m3/año disponibles (aprox. 15.000 hab.)
� Aguas residuales: EDAR Mancomunidad Vinalopó (Elda), imposible de ampliar físicamente.
� Contaminación acústica: Estudio Acústico (-20.000 hab.)
� Patrimonio Cultural: Catálogo de Protecciones (LOTUP: cultural, ambiental, paisajístico)
� Actividades mineras: Cavarrasa; afección 500 m para usos residenciales (explosivos)
� Capacidad agrícola: zonas de obras de modernización de regadíos: SNU Protegido Agrícola
� Gestión de residuos: PIR, Plan Zonal XIII -> Plan Zonal 8 (área de gestión A3)
� Infraestructuras lineales: Generalitat (CV-83 A31-Pinoso, CV-830 Salinas, CV-835 Novelda-Elda); Diputación (CV-834 Manyà-La Romana, CV-838 Cases)

Conclusiones Documento Referencia · 2012
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� Índices Max. Crecimiento: ETCV prox 20años
� Residencial: 655.082 m2

� Actividades económicas: 457.799 m2
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Conclusiones Documento Referencia · 2012
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� Opción A:

� Clasificación como Zona Rural Común (fuera de ordenación)

� Opción B:

� Clasificación como Suelo Urbanizable

� Opción C:

� Clasificación como Zona Rural Común: Núcleo Consolidado de Viviendas 

Regularización Viviendas unifamiliares construidas al margen del planeamiento
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� Opción B: Clasificación como Zona Rural Común (fuera de ordenación)

Regularización Viviendas unifamiliares construidas al margen del planeamiento

� Situación actual.

� La legalidad de las viviendas depende de cada caso:

� Con licencia municipal de obras: legales.

� Edificaciones anteriores a 25/05/1975: legales por disposición final segunda de la LOTUP

� Edificaciones entre 25/05/1975 y actualidad:

� Expediente de infracción en trámite: sujetas a restauración de la legalidad urbanística.

� Edificación final de las obras posterior a 2000: sujetas a restauración de la legalidad urbanística.

� Edificación final de las obras anterior a 2000: alegales.
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� Opción B: Clasificación como Zona Rural Común (fuera de ordenación)

Regularización Viviendas unifamiliares construidas al margen del planeamiento

2016Presentación General · Plan General Estructural · EATE · MonóvarCota Ambiental, S.L.P.

� Opción B: Clasificación como Suelo Urbanizable

� Dotaciones públicas y espacios públicos: condiciones de uso y accesibilidad.

� Red Viaria Urbana:

� Equilibrio entre trazados viarios y relieves naturales del terreno:

� pendientes no superiores al 12% para tráfico rodado.

� pendientes no superiores al 5% para viales peatonales.

� Todos los viales deberán permitir el paso de vehículos de emergencias: anchura mínima de 5 metros.

� Anchura mínima en función del uso global, la intensidad de la edificación y el carácter de la vía:

� Residencial de baja densidad (<0,30 m2/m2): sentido único, 10 m / doble sentido: 12 m

� Posibilidad de reducción justificada del 20% de las dimensiones mínimas (tope del 25% de los viales)

� Zonas Verdes y Equipamientos:

� Reserva mínima de zonas verdes y equipamientos: 35 m2 por cada 100 m2 de techo potencial.

� Tipos Zonas Verdes: Área de juego (200 m2), Jardín (1.000 m2); Parque (25.000 m2)

� Aparcamientos: 0,5 plazas privadas/habitante; 0,25 plazas públicas/habitante.

� Otros: educativos, asistenciales, sanitarios, etc.

� Cumplimiento de estándares urbanísticos propios de suelos urbanos (Anexo IV LOTUP):

� Cesión entre 40 y 50% del sector (conjunto de todas las propiedades).

� Necesidad de una reparcelación que redistribuya la superficie final entre los propietarios originales.

� Necesidad de sufragar los costes de urbanización: pago monetario o pago en suelo.

Regularización Viviendas unifamiliares construidas al margen del planeamiento
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� Opción C: Clasificación como Zona Rural Común: Núcleo Consolidado de Viviendas

Regularización Viviendas unifamiliares construidas al margen del planeamiento
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� Opción C: Clasificación como Zona Rural Común: Núcleo Consolidado de Viviendas

� Plan Especial y Programa de Actuaciones:

� Memoria descriptiva de la situación actual y justificativa de la propuesta.

� Planos del estado actual de la parcelación.

� Plano de ordenación con la delimitación del perímetro del Núcleo Consolidado de Viviendas.

� Proyecto de urbanización.

� Estudio de viabilidad económica de la inversión.

� Convenio urbanístico con los propietarios.

� Promueve y tramita el Ayuntamiento (podrá ser a instancias de los propietarios interesados).

� Se permite la ejecución por fases de las obras de urbanización (máximo 5 años).

Regularización Viviendas unifamiliares construidas al margen del planeamiento



2016Presentación General · Plan General Estructural · EATE · MonóvarCota Ambiental, S.L.P.

� Opción A:

� Clasificación como Zona Rural Común (fuera de ordenación)

� Opción B:

� Clasificación como Suelo Urbanizable

� Opción C:

� Clasificación como Zona Rural Común: Núcleo Consolidado de Viviendas 

Regularización Viviendas unifamiliares construidas al margen del planeamiento


