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Zonas Urbanizadas

——> Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano
(Suelo Urbano)

Zonas de Nuevos Desarrollos Sectores de Suelo Urbanizable que se
(Suelo Urbanizable) > consideren prioritarios y se ordenen

desde el POP
Zonas Rurales: Comunes y Protegidas

(Suelo No Urbanizable)

ZRC-AG: Zona Rural Comun Agropecuaria
ZRC-EX: Zona Rural Comun Extractiva
ZRC-FO: Zona Rural Comun Forestal

ZRP-AG: Zona Rural Protegida Agricola
ZRP-NA: Zona Rural Protegida Natural
ZRP-AF: Zona Rural Protegida por Afecciones
ZRP-RI: Zona Rural Protegida por Riesgos
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Conclusiones Documento Referencia - 2012

= Urbanismo y Ordenacion del Territorio
. 1985, aprobacion vigente Plan General de Ordenacién Urbana por CTU.
= Suelo Urbano: 12 sectores para uso residencial y 1 sector pasa uso industrial .
= Suelo Urbanizable No Programado: 2 sectores (El Zafarich y La Retjola), ambos desarrollados con 412y 142 viviendas.
= Suelo No Urbanizable: SNU Comdn (5.800 ha), SNU Extractivo (150 ha) y SNU Protegido (9.000 ha).
Reclasificaciones aprobadas: 3 sectores mas: 1 residencial con 828 viviendas (Gran Monévar) y 2 industriales (El Pastoret | y Il).
= Otras reclasificaciones no aprobadas: Boticaria, Mayorazgos, El Secano, El Belich y La Canyaeta.

[ Afos | 2001 [ 2008 [ 2011 | 2018

Informes sectoriales [Hebitantes | 11818 | 12841 | 12873 | 12381

Fuente: NE, wwwaw.ine.es, elaboracidn propia
= Espacios Naturales Protegidos:

=  PNM Monte Coto (Acuerdo 23/03/2007 Consell): SNU Protegido
= Red Natura 2000: LIC Sierra Salinas / ZEPA Sierra Salinas: Informe afeccion valores Natura 2000
= Biodiversidad:
= Habitat prioritario: Vegetacion gipsicola ibérica (Gypsophiletalia, Decreto 70/2009)
. Especies protegidas:
= Hieraetus fasciatus (Aguila perdicera), Vulnerable (Catalogo Valenciano)
= Listado Especies en régimen de proteccion especial: Aguila real, Baho real, Aguila culebrera, Halcon peregrino
= Zona de Proteccion de Avifauna contra colision y electrocucién: Monte Coto (Resolucion 15/10/2010)
= Infraestructura Verde: Paisaje de Relevancia Regional: Vifiedos del Interior de Alicante - PRR30 (ETCV)
= Paisaje:
= Nuevos desarrollos al norte: acordes con modelo de crecimiento tradicional
= Anillo exterior de infraestructura viaria: respetar limites de ramblas, caminos y sendas.
= Crecimiento ordenado de las pedanias en lugar de nuevos crecimientos dispersos: (Boticaria, Mayorazgo, Secanet)
= Evitar continuo urbano entre pedanias de Casas del Sefor y Xinorlet

= Localizar las areas de actividades econémicas fuera de los principales accesos al nucleo urbano
= Suelo Forestal e Incendios:

= MUP: ALO54, ALO53, AL048: SNU Protegido hdg=cs 2001 =068 2G| 20l
= Reflejar incendios forestales: periodo 1993-2010, 52,90 ha M ondwar 11.282 12 078 12 002 11.808
= Vias pecuarias (16): SNU Protegido Casas del Sefior 270 264 253 248
Finerlet 183 [EX [EH 162
[ La Bomaneta 62 134 190 142
El Fongd, 118 177 238 276
Total 11.918 12.841 12.873 12.381

Fuente: IME jne es elaboracion propia
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Conclusiones Documento Referencia - 2012

= PATRICOVA: aprobacién Decreto 201/2015: riesgos 1 a 6 y Geomorfolégico (limitacién de usos)
= Riesgo 1: rio Vinalopd.
- Riesgo 3: rambla del Salitre, rambla de la tia Joana, La Canyadeta.
= Riesgo 4: Canyada de Madara, barranc del Pipi, rambla de Ubeda, El Derramador, El Fondd.
= Riesgo 7 (geomorfoldgico): rambla de Doga, Els Capellans, La Boticaria, 'Esvarador, El Fondd, El Pla del Manya, Canyada de Minxot, rambla de
la Cava-rasa, rambla del Belig, Canyada de Farina, rambla del Desetxat.
= Recursos hidricos: 1.758.115 m3/afio disponibles (aprox. 15.000 hab.)
= Aguas residuales: EDAR Mancomunidad Vinalopd (Elda), imposible de ampliar fisicamente.
= Contaminacién acustica: Estudio AcUstico (-20.000 hab.)
= Patrimonio Cultural: Catalogo de Protecciones (LOTUP: cultural, ambiental, paisajistico)
= Actividades mineras: Cavarrasa; afeccion 500 m para usos residenciales (explosivos)
= Capacidad agricola: zonas de obras de modernizacion de regadios: SNU Protegido Agricola
= Gestion de residuos: PIR, Plan Zonal XIIl -> Plan Zonal 8 (area de gestion A3)
= Infraestructuras lineales: Generalitat (CV-83 A31-Pinoso, CV-830 Salinas, CV-835 Novelda-Elda); Diputacion (CV-834 Manya-La Romana, CV-838 Cases)
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Conclusiones Documento Referencia - 2012

% GENERALITAT i verd
\\\ VAI_ENClANA Teléfon 963866000 (012)

CONSELLERIA DINFRAESTRUCTURES,
TERRITORI | MEDI AMBFENT

DIRECCIOH L DE EVALUACION
RIAL

F.3.4) Suelo Urbano.

Se ha ampliado el limite del suelo urbano en todas direcciones afectando a SUC-8, SUC-11, SUC-12,
SUC-13, SUC-16, SUC-18, SUC-21y SUI-7. Se debera verificar y justificar que cumplen los requisitos para
considerarse suelo urbano conforme a la Ley del suelo y en caso contrario, otorgarle la clasificacion del
suelo colindante o urbanizable.

Se deberd describir la situacion de las pedanias existentes, sefialando las infraestructuras urbanisticas
que disponen. En caso de que carezcan de alguna de ellas se indicard las medidas que se pretenden
adoptar al respecto para minimizar los impactos ambientales que se puedan generar.

La manera de regularizar las viviendas unifamiliares construidas al margen del planeamiento no es
mediante su clasificacién directa a suelo urbano sino mediante la aplicacién de la Disposicion
Transitoria Cuarta de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable o bien mediante su inclusién en suelo
urbanizable. En este caso, se aplicaré dicha Disposicion Transitoria a las partes del SUO-2 y del SUO-3
que cumplan los requisitos establecidos en la misma. Al SUO-1, debido a su localizacidn y a que actuarfa
como enlace entre el sector Gran Monévar y Ratjola (ahora SUC-22) se podria alternativamente
clasificar como urbanizable, aunque cumpliendo las limitaciones establecidas en la ETCV.

EI SUC-23 es un suelo destinado actualmente a uso deportivo que se ha clasificado directamente como
urbano. Se situa alejado del resto del casco urbano, junto al cauce de un barranco, con acceso directo
desde la carretera CV-835 que necesitaria ser remodelado y sobre un habitat protegido de “Vegetacion
gipsicola ibérica” por lo que no se considera adecuada su reclasificacion. El uso deportivo puede
mantenerse en el SNU.
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Regularizacion Viviendas unifamiliares construidas al margen del planeamiento

= Opcién A:

= Clasificacion como Zona Rural Comun (fuera de ordenacion)

= Opcion B:

= (Clasificacion como Suelo Urbanizable

= Opcion C:

= (Clasificacion como Zona Rural Comun: Nucleo Consolidado de Viviendas
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Regularizacion Viviendas unifamiliares construidas al margen del planeamiento

= Opcion B: Clasificacion como Zona Rural Comun (fuera de ordenacién)

= Situacion actual.

= La legalidad de las viviendas depende de cada caso:

= Con licencia municipal de obras: legales.

= Edificaciones anteriores a 25/05/1975: legales por disposicion final segunda de la LOTUP

= Edificaciones entre 25/05/1975 y actualidad:

= Expediente de infraccion en tramite: sujetas a restauracion de la legalidad urbanistica.

= Edificacion final de las obras posterior a 2000: sujetas a restauracion de la legalidad urbanistica.

= Edificacion final de las obras anterior a 2000: alegales.

Segona. Situacié de determinades edificacions aillades sense llicéncia

Les edificacions aillades en s6l no urbanitzable, construides amb
anterioritat a I’entrada en vigor de la Lle1 19/1975, de 2 de maig, de
Reforma de la Llei sobre el Régim del S0l 1 Ordenacié Urbana, 1 que
no posseisquen llicéncia urbanistica municipal per a la seua ubicacié en
esta classe de sol, s’assimilaran en el seu regim a les edificacions amb
llicéncia sempre que estigueren acabades en la data esmenada, continu-
en mantenint en 1'actualitat I'Gs i les caracteristiques tipologiques que
tenuen a I’entrada en vigor de I’esmentada lle1 1 no es froben en situacio
legal de ruina urbanistica.

Segunda. Situacién de determinadas edificaciones aisladas sin licencia

Las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable, construidas con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de
reforma de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
¥y que no posean licencia urbanistica municipal para su ubicacién en
esta clase de suelo, se asimilaran en su régimen a las edificaciones con
licencia siempre que estuvieran terminadas en dicha fecha, sigan mante-
niendo en la actualidad el uso y las caracteristicas tipolégicas que tenian
a la entrada en vigor de la citada ley y no se encuentren en situacion
legal de ruina urbanistica.
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Regularizacion Viviendas unifamiliares construidas al margen del planeamiento

= Opcion B: Clasificacion como Zona Rural Comun (fuera de ordenacién)

29/31.07.2014

= DE 1A comune

Num. 7.

¢

19033

AT VALENCIANA

Article 236, Obres acabades sense llicéncia o sense ajustar-se a les
seues determinacions. Termini de caducitat de P'accid per a ordenar la
restauracis de la legalitat wrbanistica

1. Sempre que no hagen transcorregut més de quinze anys des de
Ia total terminacié de les obres o usos del sl realitzats sense llicéncia
0 orde d’execuci6 o sense ajustar-se a les condicions hi assenyalades.
I'alcalde requerira al propietari perqué, en el termini de dos mesos, sol-
licite I'sportuna autoritzacié urbanistica o adapte les obres a les condi-
cions de la llicéncia atorgada. El termini esmentat de caducitat d’accié
de I'administracié comengara a comptar des de la total terminacié de
les obres o des del moment que cessen els usos del sol de qué es tracte.

2. Als efectes que preveu esta llei, es presumix que unes obres
realitzades sense Llicéncia o orde d’execuci estan totalment acabades
quan queden disposades per a servir al fi previst sense necessitat e cap
activitat material posterior referida a 'obra o aixi ho reconega d’ofici
Pautoritat que incoe I'expedient, amb un informe previ dels servicis
técnics corresponents.

3. Si linteressat no sol‘licita la llicéncia o autoritzacié urbanistica
en el termini de dos mesos, o si esta es denega per ser el seu atorgament
contrari a les prescripcions de la normativa urbanistica, es procedira
d’acord amb el que disposa este capitol

4, No obstant aixd, si en 'obra s°aprecia manifesta il-legalitat sense
possible esmena, es podra rellevar I'interessat de sol-licitar llicéncia, i
se li conferira directament tramit d"audiéncia per un mes per a poder
allegar respecte a la incoacié d’expedient de restauracié de la legalitat.

5. El termini de quinze anys establit en I’apartat primer no seri
aplicable a les actuacions que s hagen executat sobre terrenys qualifi-
cats en el planejament com a zones verdes, vials, espais Lliures o usos
dotacionals piiblics. terrenys o edificis que pertanguen al domini piblic
0 estiguen inclosos en I'Inventari General del Patrimoni Cultural Valen-
cid, o sobre 53l no urbanitzable subjecte a proteccid. respecte a les quals
10 existird termini de caducitat de I’accio, quant a la possibilitat de
restauracio de la legalitat i reparaci6 a I’estat anterior dels béns als quals
fa referéneia este apartat

Articulo 236. Obras terminadas sin licencia o sin ajusiarse a sus
determinaciones. Plazo de caducidad de la accién para ordenar la
restauracion de la legalidad urbanistica

1. Siempre que no hubieren transcurrido més de quince afios desde
1a total termunacién de las obras o usos del suelo realizados sin Licencia
u orden de ejecucién o sin ajustarse a las condicienes sefialadas en la
misma, el alcalde requeriré al propietario para que. en el plazo de dos
meses, solicite la oportuna autorizacién urbanistica o ajuste las obras a
Las condiciones de la licencia otorgada. El referido plazo de caducidad
de accién de la administracién empezaré a contar desde la total termi-
nacién de las obras o desde que cesen los usos del suelo de que se trate.

2. Alos efectos previstos en esta ley, se presume que unas obras
realizadas sin licencia u orden de ejecucién estén totalmente terminadas,
cuando quedan dispuestas para servir al fin previsto sin necesidad de
ninguna actividad material posterior referida a la propia obra o asi lo
reconozea de oficio la autoridad que incoe el expediente, previo informe
de los servicios técnicos correspondientes

3.Si el interesado no solicitara la licencia o autorizacién urbanistica
en el plazo de dos meses, o si la misma fuese denegada por ser su otor-
gamiento contrario a las prescripciones de la normativa urbanistica, se
procederé conforme a lo dispuesto en el presente capitulo

4. No obstante lo anterior, si en la obra se aprecia manifiesta ilega-
lidad sin posible subsanacién, se podré relevar al interesado de solicitar
licencia, confiriéndole directamente trémite de audiencia por un mes
para poder alegar respecto a la incoacién de expediente de restauracién
de la legalidad

5. El plazo de quince afios establecido en el apartado primero no
serd de aplicacién a las actuaciones que se hubiesen ejecutado sobre
terrenos calificados en el plancamiento como zonas verdes, viales, espa-
cios libres o usos dotacionales piblicos, terrenos o edificios que perte-
nezean al dominio publico o estén incluidos en el Inventario General
del Patrimonio Cultural Valenciano, o sobre suelo no urbanizable sujeto
a proteccién, respecto a las cuales no existiré plazo de caducidad de
1a accién, en cuanto a la posibilidad de restauracién de la legalidad y
reparacién al estado anterior de los bienes a que se refiere este apartado.
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= Opcion B: Clasificacién como Suelo Urbanizable

Dotaciones publicas y espacios publicos: condiciones de uso y accesibilidad.

= Red Viaria Urbana:

= Equilibrio entre trazados viarios y relieves naturales del terreno:

= pendientes no superiores al 12% para trafico rodado.

= pendientes no superiores al 5% para viales peatonales.

= Todos los viales deberan permitir el paso de vehiculos de emergencias: anchura minima de 5 metros.

= Anchura minima en funcion del uso global, la intensidad de la edificacion y el caracter de la via:

= Residencial de baja densidad (<0,30 m2/m2): sentido unico, 10 m / doble sentido: 12 m

= Posibilidad de reduccion justificada del 20% de las dimensiones minimas (tope del 25% de los viales)

= Zonas Verdes y Equipamientos:

= Reserva minima de zonas verdes y equipamientos: 35 m2 por cada 100 m2 de techo potencial.

= Tipos Zonas Verdes: Area de juego (200 m2), Jardin (1.000 m2); Parque (25.000 m2)

= Aparcamientos: 0,5 plazas privadas/habitante; 0,25 plazas pUblicas/habitante.

= QOtros: educativos, asistenciales, sanitarios, etc.

Cumplimiento de estandares urbanisticos propios de suelos urbanos (Anexo IV LOTUP):

= Cesion entre 40 y 50% del sector (conjunto de todas las propiedades).

= Necesidad de una reparcelacion que redistribuya la superficie final entre los propietarios originales.

= Necesidad de sufragar los costes de urbanizacion: pago monetario o pago en suelo.
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= Opcion C: Clasificacion como Zona Rural Comun: Nucleo Consolidado de Viviendas

CAPITOL III
Minimiizacio d’impactes ambientals
en el sol no urbanitzable

Article 210. Actuacions de minimitzacié de I'impacte territorial gene-
rat pels nuclis de vivendes en el 561 no urbanitzable

1. El pla general estructural, o qualsevol instrument de planejament
amb capacitat d’establir "ordenaci6 estructural, podran delimitar com a
zona urbanistica en el sol no urbanitzable els nuclis de vivendes consoli-
dats que han de minimitzar el seu impacte territorial, la implantacié dels
quals s haja efectuat al marge dels processos formalitzats d urbanitzacié
1 edificacid.

2. Als efectes de la delimitacid a qué fa referéncia I"apartat anterior,
es consideren nuclis de vivendes consolidats les agrupacions de viven-
des implantades sobre ambits en sol no urbanitzable que conserven una
parcel-lacio de caracteristiques rurals propies de I’ambit territorial, 1
amb una densitat 1gual o superior a tres vivendes per hectarea, sobre
les quals no capia la realitzacié de mesures de restauracio de la legalitat
urbanistica o hagen quedat fora d’ordenacid

3. Lordenacid detallada d’estes arees es realitzara per mitja d’un pla
especial que podra comprendre fases d’execucid de les obres d urbanit-
zacié, 1 correspondra a la conselleria competent en matéria d°ordenacié
del territori 1 urbanisme I"aprovacié definitiva del pla especial. confor-
me al llibre I d’esta llei, 1, a I’ajuntament, la seleccié del programa d’ac-
tuacid integrada i la designacio de "urbanitzador, segons este llibre IL

CAPITULO III
Minimizacion de impactos ambientales
en el suelo no urbanizable

Articulo 210. Actuaciones de minimizacion del impacto territorial
generado por los micleos de viviendas en el suelo no urbanizable

1. El plan general estructural, o cualquier instrumento de planea-
miento con capacidad de establecer la ordenacion estructural, podran
delimitar como zona urbanistica en el suelo no urbanizable los nicleos
de viviendas consolidados que deben minimizar su impacto territorial,
cuya implantacién se haya efectuado al margen de los procesos forma-
lizados de urbanizacién y edificacién.

2. Alos efectos de la delimitacion a que se refiere el apartado ante-
rior, se consideran nicleos de viviendas consolidados las agrupaciones
de viviendas implantadas sobre ambitos en suelo no urbanizable que
conserven una parcelacién de caracteristicas rurales propias del &mbito
territoral, y con una densidad 1gual o superior a fres viviendas por hec-
tarea. sobre las que no quepa la realizacion de medidas de restauracion
de la legalidad urbanistica o hayan quedado fuera de ordenacién.

3. La ordenacién pormencrizada de estas dreas se realizard por
medio de un plan especial que podrd comprender fases de ejecucién
de las obras de urbanizacién, correspondiendo a la conselleria compe-
tente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo la aprobacién
definitiva del plan especial, conforme al Libro I de esta ley y, al ayunta-
miento, la seleccidn del programa de actuacién integrada y la designa-
ci6n del urbanizador, segin este libro II
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= Opcion C: Clasificacion como Zona Rural Comun: Nucleo Consolidado de Viviendas

= Plan Especial y Programa de Actuaciones:

= Memoria descriptiva de la situacion actual y justificativa de la propuesta.

= Planos del estado actual de la parcelacion.

= Plano de ordenacion con la delimitacion del perimetro del Nucleo Consolidado de Viviendas.

= Proyecto de urbanizacion.

= Estudio de viabilidad econémica de la inversion.

= Convenio urbanistico con los propietarios.

= Promueve y tramita el Ayuntamiento (podra ser a instancias de los propietarios interesados).

= Se permite la ejecucion por fases de las obras de urbanizacion (maximo 5 afos).

Article 212. Efectes de l'actuacio de minimitzacio de I'impacte terri-
torial

1. Després de I’aprovaci6 del pla especial i el programa d’actuacié,
les parcelles existents seran indivisibles, excepte per a I'agregacié de
la part segregada a una altra contigua, s1 ambdos complixen la parcel-la
minima establida.

2. Les vivendes existents, una vegada concloses les infraestructures
programades per a la minimitzacié de I'impacte territorial, podran ser
legalitzades per mitja de la sol-licitud de la preceptiva llicéncia d’obres
de legalitzacio.

3. Les parcel-les no edificades hauran de quedar fora de I’ambit de
I"actuacié; si s'inclou alguna, romandré sense edificacié en el sen s
agrari o forestal o sera destinada a espai lliure.

Articulo 212. Efectos de la actuacién de minimizacion del impacto
territorial

1. Tras la aprobacion del plan especial y el programa de actuacion,
las parcelas existentes seran indivisibles, salvo para la agregacion de la
parte segregada a otra colindante, si ambas cumplen la parcela minima
establecida.

2. Las viviendas existentes, una vez concluidas las infraestructuras
programadas para la minimizacion del impacto territorial, podran ser
legalizadas mediante la solicitud de la preceptiva licencia de obras de
legalizacién.

3. Las parcelas no edificadas deberan quedar fuera del ambito de la
actuacién; si se incluyera alguna, permanecerd sin edificacion en su uso
agrario o forestal o serd destinada a espacio libre.




Cota Ambiental, S.L.P. Presentacion General - Plan General Estructural - EATE - Monévar 2016

Regularizacion Viviendas unifamiliares construidas al margen del planeamiento

= Opcién A:

= Clasificacion como Zona Rural Comun (fuera de ordenacion)

= Opcion B:

= (Clasificacion como Suelo Urbanizable

= Opcion C:

= (Clasificacion como Zona Rural Comun: Nucleo Consolidado de Viviendas




